VIVIENDA

DEPARTAMENTO DE LA ‘

CDBG-DR

GUIAS DEL PROGRAMA
PROGRAMA DE REVITALIZACION DE LA CIUDAD

GUIA DE VIVIENDA ASEQUIBLE

09 de marzo de 2023
V.2




Programa CDBG-DR

Guia de Vivienda Asequible

Programa de Revitalizacién de la Ciudad
09 de marzo de 2023 (V.2)

Pagina 1 /24

Esta pdgina se dejé en blanco intencionalmente.



Programa CDBG-DR

Guia de Vivienda Asequible

Programa de Revitalizacién de la Ciudad
09 de marzo de 2023 (V.2)

P&gina 2 /24

DEPARTAMENTO DE LA VIVIENDA DE PUERTO RICO
GUIAS DEL PROGRAMA CDBG-DR
Programa de Revitalizacion de la Ciudad
Guia de Vivienda Asequible
CONTROL DE VERSIONES

NUMERO
DE DESCRIPCION DE LA REVISION

VERSION

1 8 de febrero de 2022 Version original

Se actualizo la seccion de requisitos de
elegibilidad para incluir una excepcion a los

2 09 de marzo de 2023 municipios. Se incluyen cambios a través de todo
el documento para propésitos de claridad del
lengugje.




Programa CDBG-DR

Guia de Vivienda Asequible

Programa de Revitalizacién de la Ciudad
09 de marzo de 2023 (V.2)

P&gina 3/ 24

indice
T INHOAUCCION ...ttt ettt e e re e s rae e s sae s s e e s s aa e s staesssasssaesssaesssassssannns 5
1.1 Propdsito y alcance del PrOGramMQ ... ..c..iiciieeiieeeieeeiee ettt ettt et e 5
1.2 APRNCADIIAOA ittt e e e e e et e e e et e e e e etteeeeetaeeeennsees 6
2N O] o)1= {\V/e Ty Yo Lod (o1 Lo | FOuu P PURS 6
3 Requisitos de Elegibilidad al-Programa.............coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiicrcreeeeeeeeeeeeeeeen 6
3.1 Requisitos de elegibilidad ARlICACION ........ceoiviieeeeeeeeeeeeeee e 6
4 Uso elegible de 10s fONAOS ......cccoiiiiiiiiiiiiccicicccccccreerrrrrrreeeeeeeeeeeeee e ee e e e e e e e eeeees 7
4.1 ACHVIAAAES EIEGIDIES ..eeiieeiieeeee ettt e e e e e e rre e e e bae e e e e 7
4.2 COSTOS EIEGIDIES. ...ttt e e e et e e e e e ate e e e aras 9
4.3 COSTOS NO EIEGIDIES .ottt e et e e et e e e e e e e aae e e e aees 9
4.4 ProyeCtOS ElEQIDIES ... et e e e ate e e e aaas 9
4.5 TIDOS AE PrOYECTOS ..ottt ettt e e e e e e e e e e e e e e e e taaeeeeeeeeenearrreees 13
4.6 Unidades reservadas para poblaciones €SPEeCIAIES .......eiivveccivveeeeeeeeeeceeeeee e 14
5  AdQUISICION Y SEIECCION ......cuueeeeieiieeeceeeecctree ettt e essareeeessssseeesesssseeesesnnes 14
5.1 SEIECCION AE PrOYECTOS oottt e e e et e e e etaeeeeeraaeeens 14
6 ANQIisiS d@ SUSCHIPCION........uuueiiiitiieeiictieeccctieeccectreeecesssreeeesssseeeesssssseesssssssessssssssenas 15
7 FINANCIAMIENTO.....cciiiiiiiiiiiiiiiiiertece ettt aeseese e s s s s s s s ssssnssssasssssssssnns 16
7.1 Tipodegsistencig Métodos de distriDUCION .......c.eeoeviiieiiieeeecee e 16
7.2  DOCUMENTOS IEQAIES ....iiiieiiie ettt e e e tee e e e ree e s e abe e e e eaaee e e esaeeeennnes 16
VST Y Vo] 0} fele [N loT3h o] o e o LSRR 16
8 Estandares de construcCion MINIMOS..........cceceeiieriieeiieniineeceecreeresee e sreesresseeeae 17
8.1  ESTANAAIES FEQUEIITOS ...ttt ettt e et e et e e ae e et e eetaeeeveseeseeeereeens 17
8.2  ESTANAAIES PIrEfEIIAOS . ovvieieeeee et e e e et e et e e eeraaeeens 18
9 Requisitos de las leyes y reglamentos federales............uuuueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneenenennnnn. 19
9.1 Regquisitos de equidad de vivienda e igualdad de oportunidades.........ccccveeeecveeeennns 19
9.2 SUSHIUCION A& FONOS. .. eiuiiiiiiiieetee ettt sttt et 22
9.3 Prohibicion contra [0 eXPpropitCiON ..........c.eeeeue et 23
9.4  Requisitos relacionados con la recuperacion de fondos o la reventa de proyectos. 23
10 Reconsideracion al Programa y/o Revision Administrativa ...........cccceeeveeiieciennnnns 23

10.1 Solicitud de reconsideracion Al PrOGIOMQ .......iccueeeevieeeiee et eetee et e 23



Programa CDBG-DR

Guia de Vivienda Asequible

Programa de Revitalizacién de la Ciudad
09 de marzo de 2023 (V.2)

Pagina 4 /24

10.2 Solicitud de revision adminiSTTOTIVO ......ciiiieeeee e 24



Programa CDBG-DR

Guia de Vivienda Asequible

Programa de Revitalizacién de la Ciudad
09 de marzo de 2023 (V.2)

P&gina 5/ 24

1 Introduccién

El Departamento de la Vivienda de Puerto Rico (Vivienda), como recipiente los fondos
de la Subvencion en Blogque para Desarrollo Comunitario - Recuperacion ante Desastres
(CDBG-DR, por sus siglas en inglés), estd comprometido con el manejo responsable de
dichos fondos. El Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de los Estados Unidos
(HUD, por sus siglas en inglés) asignd estos fondos para satisfacer las necesidades de
recuperacion de Puerto Rico a largo plazo fras el paso de los huracanes Irma y Maria,
en septiembre de 2017. Para ello, Vivienda ha desarrollado una amplia cartera de
programas que incluye programas de vivienda, recuperacion econdmica,
infraestructura, planificacion y multisectoriales. Esta cartera de programas va dirigida a
ayudar a reconstruir las vidas de las personas mas afectadas por los huracanes, generar
una inversidén en el capital social a largo plazo, fortalecer la economia y preparar el
camino para lograr la estabilidad y contfinuidad de la eficiencia gubernamental. Como
parte del compromiso con los ciudadanos de Puerto Rico, Vivienda y sus subrecipientes
promoverdn la creacion de viviendas asequibles, mediante la implementacién de los
programas antes mencionados, en la medida en que sean elegibles y lo permitan los
reglamentos del Programa CDBG-DR.

Esta Guia de Vivienda Asequible suplementa las Guias del Programa de Revitalizaciéon
de la Ciudad (Programa CRP o el Programa), las cuales estdn disponibles en inglés y en
espanol en: hittps://cdbg-dr.pr.gov/en/download/city-revitalization/ y https://cdbg-
dr.pr.gov/download/revitalizacion-de-la-ciudad/.

Todo lo dispuesto en esta guia aplica exclusivamente a las actividades de vivienda que
se llevardn a cabo bajo el Programa CRP.

1.1 Propédsito y alcance del Programa

La creacion de viviendas asequibles bajo el Programa CRP tiene como objetivo alcanzar
un desarrollo comunitario integral mediante la inversion estratégica de fondos CDBG-DR
que se asignardn para cubrir necesidades de vivienda que aun no han sido satisfechas.!
Para lograr una comunidad mds resiliente, se debe mitigar la inseguridad de vivienda y
brindar opciones de vivienda asequible a los ciudadanos que rednen los requisitos. De
acuerdo con el Plan de Accidon y las Guias del Programa, los proyectos de vivienda del
Programa de Revitalizaciéon de la Ciudad se enfocardn en las areas urbanas, los cascos
urbanos vy los principales corredores econdmicos donde hay solares vacios que son
adecuados para realizar construcciones nuevas. En estas dreas también se encuentran
estructuras deterioradas o que no se utilizan plenamente y que pueden redesarrollarse
para convertilas en oportunidades de viviendas asequibles, seguras, salubres vy

1 Véase las Guias del Programa de Revitalizaciéon de la Ciudad, para una informacién mds completa sobre los objetivos
del Programa.


https://cdbg-dr.pr.gov/en/download/city-revitalization/
https://cdbg-dr.pr.gov/download/revitalizacion-de-la-ciudad/
https://cdbg-dr.pr.gov/download/revitalizacion-de-la-ciudad/
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decentes.? Los proyectos que se tomardn en consideracion incluyen propiedades
asequibles para alquiler, multifamiliares o unifamiliares, ubicadas en diversas dreas de la
comunidad (“scattered-site”)?® y viviendas unifamiliares para la compra, segun se
establece en la Seccién de Tipos de Proyectos de esta Guia.

Es probable que el tiempo en que tomen en completarse de los proyectos de vivienda
asequible establecidos en esta guia exfienda el calendario del desarrollo de los
proyectos propuestos por los subrecipientes. Por consiguiente, dichas entidades deben
considerar estos plazos extendidos en su planificacion.

1.2 Aplicabilidad

Todos los proyectos de CRP que tengan un componente de vivienda deben cumplir con
lo dispuesto en las Guias del Programa CRP y los requisitos que se describen a
contfinuaciéon en esta Guia de Vivienda Asequible.

2 Objetivo nacional

De conformidad con lo estipulado en 24 C.F.R. §570.208, todas las actividades
financiadas con fondos CDBG-DR deben cumplir con un objetivo nacional. En el caso
de la vivienda asequible bajo el Programa CRP, todos los proyectos deben beneficiar a
las personas de ingresos bajos a moderados (LMI, por sus siglas en inglés), por lo que se
requiere que el cincuenta y un porciento (51%) de las unidades de vivienda que se
construyan o se administren con fondos CDBG-DR estén ocupadas por familias LMI.

3 Requisitos de Elegibilidad

3.1 Requisitos para solicitar

Para ser elegible y participar en los proyectos y actividades de vivienda asequible bajo
el Programa CRP, las Unidades del Gobierno Local General (UGLG)4, a las cuales se les
denomina “subrecipientes” o "*municipios”, deben seguir uno o ambos de los siguientes
procedimientos:

1. Establecer una alianza con un administrador de una Autoridad de Vivienda
PUblica local o con la Administracion de Vivienda PUblica de Puerto Rico (AVP).
a. Esta alianza estd sujeta a una evaluacién de la capacidad vy la situacion
financiera de la entidad y a la aprobacién de Vivienda.
2. Seleccionar una entfidad de desarrollo de bienes raices elegible, con o sin fines
de lucro, o la entidad que es titular de la propiedad.

2[d.

3 Unidades de vivienda, especialmente para familias de bajos ingresos, construidos a través de un drea urbana, en vez
de estar concentradas en un solo vecindario. https://www.huduser.gov/publications/pdf/scattered site housing.pdf.
4De acuerdo con lo estipulado en 41 CFR § 105-50.001-3, una unidad del gobierno local es una ciudad, condado, pueblo,
distrito, poblado u otra subdivisién politica de uso general de un estado. Sin embargo, para propdsitos de esta guia, una
unidad de gobierno local se refiere a un municipio.



https://www.huduser.gov/publications/pdf/scattered_site_housing.pdf
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Solo se proveerd asistencia financiera para que los municipios desarrollen, adquieran,
manejen y administren un proyecto de vivienda en su totalidad, si el municipio cumple
con uno de los siguientes requisitos para una excepcion:

1. Demostrar que tiene la capacidad y la experiencia en administracion,
mantenimiento y ejecucion de cualquier ofra actividad necesaria para el
desarrollo y funcionamiento de proyectos de viviendas asequibles de naturaleza
y tamano similar. Esta excepcion puede aplicarse a proyectos de viviendas o
viviendas en alqguiler.

2. Presentar un plan operacional y administrativo para el proyecto de vivienda
asequible.

3. Presentar documentacién sobre proyectos previos de vivienda asequible que
demuestren la experiencia y la capacidad de administracién, mantenimiento, y
funcionamiento de estos fipos de proyecto.

4. Presentar documentacién que demuestre que tiene disponible los fondos
necesarios para iniciar la operacion y los recursos para garantizar el
mantenimiento y el funcionamiento continuo del proyecto.

Las entidades elegibles incluyen las siguientes, sin embargo, Vivienda considerard ofras
opciones de entidades dependiendo de cada caso:

e Entidades de desarrollo de bienes raices sin fines de lucro
e Entidades de desarrollo de bienes raices con fines de lucro
e Entfidades que son duenas de las propiedades

4 Uso elegible de los fondos

4.1 Actividades elegibles

Todos los proyectos que reciben fondos CDBG-DR deben ser actividades designadas
como elegibles por HUD, segun definidas en la Seccién 105(a) de la Ley de Vivienda y
Desarrollo Comunitario de 1974 (HCDA, por sus siglas en inglés), segun enmendada, o
que se han hecho elegibles mediante exencidén o el establecimiento de requisitos
alternos en un aviso correspondiente del Registro Federal. Todos los proyectos de este
Programa deben estar de conformidad con, al menos, una (1) de las siguientes
actividades elegibles designadas por la Ley HCDA para todas las actividades de
vivienda asequible que se lleven a cabo:

e Seccidén 105(a)(1)- Adquisicion de propiedad inmueble (incluidos los derechos
aéreos, derechos sobre el agua y ofros infereses sobre dicha propiedad):

(A)En ruinas, deterioradas, en proceso de deterioro, subdesarrolladas o
desarrolladas inadecuadamente desde la perspectiva de un desarrollo y
crecimiento comunitario sélido;

(B) Adecuada para actividades de rehabilitacion o conservacion;
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(C)Adecuada para la conservacion o restauracion de lugares historicos, el
embellecimiento del terreno urbano, la conservacion de espacios abiertos,
recursos naturales, zonas panordmicas, la creacidon de oportunidades
recreativas o guias de desarrollo urbano;

(D) Utilizada para proveer obras publicas, instalaciones y mejoras elegibles para
recibir asistencia bajo este titulo; o

(E) Utilizada para ofros fines publicos.

Seccion 105(a)(4)- Prestaciéon de asistencia para limpieza, demolicion, remocion,
reconstruccién y rehabilitacion (incluida la rehabilitacion que promueve la
eficiencia energética) de edificios y mejoras (incluida la asistencia provisional y el
financiamiento de adquisiciones publicas o privadas para la reconstruccion o
rehabilitacién de propiedades privadas, e incluida la remodelacion de escuelas
cerradas);

Seccion 105(a)(7)- Prestacion de asistencia para la disposicion (mediante la

venta, arrendamiento, donacién u ofro método) de toda propiedad inmueble

adquirida para fines publicos;

Secciéon 105(a)(11)- Prestacion de pagos para reubicaciéon y asistencia a

personas, familias, negocios, organizaciones y operaciones agricolas

desplazadas, cuando el administrador de los fondos lo considere pertinente;

Seccidén 105(a)(16)- Prestacion de asistencia para actividades necesarias para el

desarrollo de estrategias para el consumo de energia relacionadas con los

objetivos de desarrollo de un recipiente, a fin de garantizar el logro de dichos
objetivos con un mdximo de eficiencia energética. Incluye lo siguiente:

(A) Un andlisis de la manera y la medida en que los objetivos de conservacion de
energia se integrardn a las operaciones, adquisiciones y la prestacion de
servicios de los gobiernos locales, presupuesto de mejoras de capital, manejo
de desperdicios, sistemas de calefaccion y refrigeracion del distrito,
planificacion y zonificacion de uso de terrenos, asi como funciones
relacionadas con el control del trdnsito, estacionamiento y transportacion
publica; y

(B) Una declaracién de las medidas que tomard el recipiente para fomentar la
conservacion de energia y el uso de recursos de energia renovable en el
sector privado, incluyendo las medidas para la promulgaciéon y ejecucion de
codigos y ordenanzas locales para promover o exigir la conservacion de
energia o el uso de recursos de energia renovable, asistencia financiera o de
otro tipo que se proveerd (principalmente para beneficio de personas de
ingresos bajos a moderados) para realizar mejoras dirigidas a la conservacion
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de energia en estructuras residenciales, y cualquier ofra actividad propuesta
para la conservacion de energia.

De conformidad con el Registro Federal Vol. 83, NUm. 28 (9 de febrero de 2018), 83 FR
5844, 5851, los administradores de fondos también pueden financiar construcciones
nuevas o rehabilitar viviendas que no sufrieron danos por el desastre si dicha actividad
responde claramente a un impacto relacionado con el desastre y se encuentra en un
drea afectada por el desastre.

4.2 Costos elegibles

Los siguientes costos relacionados especificamente con proyectos de vivienda
asequible son elegibles para recibir fondos de acuerdo con la Guia de Vivienda
Asequible que sirve de suplemento a las Guias del Programa CRP:

Adquisicion de terrenos

Costos de mejoras a los terrenos

Costos directos de construccion

Costos indirectos, como los relacionados con arquitectura, ingenieria, costos
legales, permisologia o seguros relacionados con la construccion.

e Ofros costos relacionados elegibles, segun lo determine y lo apruebe Vivienda.

4.3 Costos inelegibles

Los siguientes costos relacionados especificamente con los proyectos de vivienda
asequible son inelegibles para recibir fondos de acuerdo con la Guia de Vivienda
Asequible que sirve de suplemento a las Guias del Programa CRP:

e Costos previos a la solicitud y costos relacionados con el proceso de solicitud;
e Cualquier tipo de adelanto, incluidos los de construccion;
e Gastos de operacion y mantenimiento.

4.4 Proyectos elegibles

La Seccién de Usos Elegibles de los Fondos de las Guias del Programa CRP provee
algunos ejemplos de los proyectos elegibles que un subrecipiente puede llevar a cabo
como parte de las iniciativas que se implementardn bajo el Programa. Todos los
proyectos de vivienda asequible propuestos deben cumplir con los requisitos
correspondientes establecidos en las Guias del Programa CRP, asi como los que se
establecen en esta Guia. La siguiente es una lista de proyectos relacionados con
vivienda asequible que son elegibles bajo el Programa CRP:

4.4.1 Tipos de proyecto
1. Debe estar ubicado dentro de los limites municipales en un drea
designada del casco urbano o en un drea clave de crecimiento, segun
definido por el gobierno municipal u otra entidad elegible. Los proyectos
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ubicados en un Area Especial de Riesgo de Inundacién (SFHA, por sus siglas
eninglés), lo que también se conoce como una llanura aluvial de 100 anos,
deben cumplir con el procedimiento conocido como "Proceso de toma
de decisiones de ocho (8) pasos” segun el 24 C.F.R. Parte 55 Subparte C5.
Vea la seccion de Criterios para los proyectos de la guia suplementaria de
Actividad de Desarrollo Econdmico del Programa CRP.

2. Todos los proyectos propuestos deben estar vinculados a los desastres
causados por la tormenta, al aumentar la oferta de unidades de vivienda
asequibles o rehabilitar o reconstruir unidades afectadas por el desastre.

3. El proyecto propuesto debe tener un minimo de cinco (5) unidades.

a. Los proyectos de viviendas en diversas dreas de la comunidad
(“scattered site”) estdn permitidos bajo las siguientes condiciones:
i. Los terrenos propuestos deben estar ubicados dentro de los
limites municipales y deben estar en un drea designada del
casco urbano o en un drea clave de crecimiento; y

i. Lasolicitud del proyecto debe hacerse bajo un (1) acuerdo de
desarrollo o titularidad comun, y:

ii. Sise frata de un proyecto de alquiler, el desarrollador debe
incluir detalles sobre su experiencia en el manejo de unidades
de alquiler de vivienda dispersa, asi como un plan razonable
para manejar y mantener adecuadamente las propiedades.

b. Las estructuras de una (1) sola unidad, deben estar ocupadas por
una familia de ingresos bajos a moderados (LMI). En las estructuras
de dos (2) unidades, por lo menos una (1) de las unidades debe
estar ocupada por una familia LMI. En las estructuras de tfres (3) o
mdas unidades, las familias de ingresos bajos a moderados deben
ocupar por lo menos el cincuenta y un por ciento (51%) de las
unidades.

4. Los municipios que tienen Proyectos de la Ley 173,46 o Proyectos de la Ley
173 que reciben asistencia para alquiler con fondos CBDG-DR, deben
demostrar sus esfuerzos de conservacion para dichos proyectos antes de
proponer otros proyectos de vivienda.

5. El proponente debe tener dominio del terreno de la propiedad o de las
propiedades donde se desarrollard el proyecto propuesto. Este dominio se
demuestra mediante lo siguiente, entre ofros:

a. Titulo de propiedad,

b. Contrato de compraventaq,

5 Algunas excepciones podrian ser aplicables, ver 24 C.F.R. § 55.12

6 Ley NUm. 173 del 31 de agosto de 1996, segun enmendada, 17 L.P.R.A. § 1491, conocida como la Ley del Programa de
Pareo Estatal de Arrendamiento para Viviendas de Veteranos y Subsidio de Arrendamiento y Mejoras de Vivienda para
Personas de Mayor Edad con Bajos Ingresos.
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c. Contrato de opcidén de compra,
d. Acuerdo de disposicion y desarrollo.

6. Se exhorta a los proponentes a buscar otras fuentes de financiamiento o

utilizar fuentes adicionales de financiamiento para maximizar el impacto
de los fondos CDBG-DR. Si el proyecto cuenta con fuentes de
financiamiento adicionales, todas las fuentes de financiamiento
necesarias para completar el proyecto deben identificarse, documentarse
como asignadas y estar accesibles antes del compromiso de
financiamiento y del Aviso para Proceder. Si el proponente no puede
conseguir otfras fuentes de financiamiento o utilizar fondos adicionales,
debe documentar estos esfuerzos.

El costo del proyecto propuesto debe ser razonable. La razonabilidad del
costo puede documentarse mediante una comparacion de costos entre
proveedores o entre proyectos similares, entre otros métodos.

El proyecto propuesto debe pasar exitosamente la evaluaciéon ambiental
y recibir una Autorizacion para Utilizar Fondos de Subvencién (“Authority to
Use Grant Funds” o ATUGF, por sus siglas en inglés). [Nivel | y Nivel I1].7

a. Enla evaluaciéon de Nivel | se abordardn y analizardn los impactos
ambientales relacionados con la accidn propuesta que puedan
ocurrir en un lugar tipico dentro del drea geogrdfica (p. €j., llanura
aluvial, zona costera, humedales, tanques de almacenamiento
sobre tierra, etc.).

b. En la evaluacion de Nivel Il se identificardn impactos ambientales
que varian dependiendo del lugar y que solo pueden observarse
cuando se conoce la ubicacién especifica del proyecto (p.gj.,
conservacion histérica, materiales peligrosos, reduccion del ruido,
remocion de asbesto, efc.).

4.4.2 Proyectos de viviendas de alquiler

1.

Por lo menos el cincuenta y un por ciento (51%) de las unidades del
proyecto deben estar ocupadas por familias de ingresos bajos a
moderados (LMI).
En las unidades designadas como asequibles, el proyecto debe cumplir
con los siguientes requisitos de alquiler asequible y limites de ingresos de los
inquilinos durante el periodo de asequibilidad. Como minimo, se debe
cumplir con los siguientes limites en todos los proyectos:
a. Loslimites de ingresos de los inquilinos no deben exceder el ochenta
por ciento (80%) del Ingreso Promedio del Area (AMI, por sus siglas
en inglés), de acuerdo con los Limites de Ingresos Modificados de

7 Véase la seccidén de Evaluacién Ambiental de las Guias del Programa CRP para un andlisis exhaustivo de los requisitos
de Evaluacion Ambiental.
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HUD, correspondientes al Programa CDBG-DR, para Todas las Areas
de Puerto Rico, y

b. El canon de alquiler asequible maximo (incluyendo los costos de los
servicios bdsicos) no deberd exceder los limites de alquiler del
Programa HOME, segun designado para el drea del proyectod o el
treinta por ciento (30%) del ingreso anual de la familia LMI, lo que
sea menor.

3. El proponente debe incluir un plan sobre cémo llevardn a cabo las
operaciones y el mantenimiento (O&M) del proyecto a largo plazo.
También deben presentar una proyeccion financiera preliminar y describir
en detalle cdmo se mantendrdn las operaciones y el mantenimiento.

4. Todo proyecto que conlleve la adquisicidon de propiedad inmueble o la
rehabilitacién o reconstruccion de proyectos de alquiler multifamiliares
que estén ocupados, deberdn cumplir con la Ley de Asistencia Uniforme
de Reubicacioén y Politicas de Adquisicion de Bienes Raices de 1970, segin
enmendada (Ley URA).

a. Para agilizar la terminacién de los proyectos, no se considerardn
proyectos que proponen el desarrollo o conservacion de viviendas
asequibles en propiedades que estdn ocupadas por residentes o
negocios al momento de la solicitud, con excepcién de los
desarrollos realizados bajo la Ley 173.

b. Siellugar del proyecto estd ocupado por inquilinos residenciales o
comerciales que quedardn desplazados debido a las actividades
del proyecto, se aplicardn los requisitos de reubicacion de la Ley
URA, independientemente de si el subrecipiente adquirird la
propiedad o si ya es dueno de la propiedad. Estos requisitos incluyen
la planificacion de la reubicaciéon, nofificaciones por escrito, la
prestacion de servicios de asesoria para reubicacion y pagos
puntuales a los ocupantes desplazados hasta que se hayan
reubicado exitosamente.?

4.4.2.1 Periodo de asequibilidad

El periodo minimo de asequibilidad para proyectos de rehabilitacidon o reconstruccion
de viviendas de alquiler es de quince (15) anos, mientras que para los proyectos de
construccion nuevos es de veinte (20) anos.™°

8 https://www.hudexchange.info/programs/home/home-rent-limits/.

? Refiérase a la Guia URA & ADP para ver todos los requisitos que se deben cumplir con respecto a los procesos y
notificaciones que exige la Ley URA. La Guia estd disponible en https://cdbg-dr.pr.gov/en/download/ura-adp-guidelines/
(inglés) y https://cdbg-dr.pr.gov/download/gquias-ura-adp/ (espanol).

10 L as viviendas asistidas por el Programa HOME estdn sujetas a restricciones de ingresos y alquiler. Las viviendas de alquiler
asistidas por HOME deben continuar siendo asequibles (con restricciones de ingresos y alquiler) durante todo el periodo



https://www.hudexchange.info/programs/home/home-rent-limits/
https://cdbg-dr.pr.gov/en/download/ura-adp-guidelines/
https://cdbg-dr.pr.gov/download/guias-ura-adp/
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4.4.3 Proyectos para la compra de viviendas
1. Los limites de ingresos de los compradores no deben exceder el ochenta
por ciento (80%) del Ingreso Promedio del Area (AMI), de acuerdo con los

Limites de Ingresos Modificados de HUD, correspondientes al Programa

CDBG-DR, para Todas las Areas de Puerto Rico.

El comprador debe ocupar la propiedad como su residencia principal.

3. El monto de la primera hipoteca o de la hipoteca luego de la
rehabilitaciéon, se basard en el valor de tasacidn de la propiedad. El
Programa CDBG-DR cubrird, como una segunda hipoteca, la diferencia
entre lo que la familia puede pagar, lo cual se basard en los criterios
estdndar de suscripcién del acreedor, que por lo general no deben
exceder el freinta por ciento (30%) del ingreso anual familiar, incluyendo el
principal, interés y depdsitos en garantia (“escrow”) (de ser requerido) y el
valor de tasacion de la vivienda que se va a adquirir.

A

4.4.3.1 Periodo de asequibilidad

Los proyectos para la compra de viviendas que involucran actividades de
rehabilitaciéon, reconstruccidon o construccidn nueva tienen un periodo minimo de
asequibilidad y de ocupacién de cinco (5) anos. Se condonard el veinte por ciento
(20%) anual del préstamo con bonificacion de intereses, de ser aplicable. Si el dueno
vende la propiedad durante la vigencia del préstamo, deberd reembolsar la parte
restante del préstamo.

4.5 Tipos de proyectos
1. Proyectos residenciales, de ingresos mixtos o de uso mixto

a. Alguiler de propiedades multifamiliares asequibles o propiedades
unifamiliares asequibles ubicadas en diversas dreas de la comunidad
(“scattered-site”)

b. Compra de propiedades multifamiliares asequibles o propiedades
unifamiliares asequibles ubicadas en diversas dreas de la comunidad
(“scattered-site”)

i. Las unidades de Vivienda asequibles en condominios y/o
cooperativas de vivienda ubicadas en un edificio multifamiliar se

de asequibilidad. Este periodo (de 5 a 20 aios) se basa en la actividad (adquisicion, rehabilitacién, nueva construcciéon
o refinanciacién) y la canfidad de la ayuda HOME promedio por unidad en el proyecto.
https://www.hudexchange.info/resources/using-home-htf-funds-within-opportunity-zones/the-essentials-of-oz-home-htf-
programs/the-home-program-101-basics/key-home-rental-housing-requirements/.

Los subrecipientes dardn seguimiento a los periodos de asequibilidad durante todo el proyecto hasta la revision de los
informes de alquiler, tarifas de alquiler o cualquier documento similar que documente el cumplimiento con dichos
periodos.


https://www.hudexchange.info/resources/using-home-htf-funds-within-opportunity-zones/the-essentials-of-oz-home-htf-programs/the-home-program-101-basics/key-home-rental-housing-requirements/
https://www.hudexchange.info/resources/using-home-htf-funds-within-opportunity-zones/the-essentials-of-oz-home-htf-programs/the-home-program-101-basics/key-home-rental-housing-requirements/
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considerardn como unidades unifamiliares para propdositos del
periodo de asequibilidad y de ocupacion.

4.6 Unidades reservadas para poblaciones especiales

Se exhorta a los subrecipientes y desarrolladores a desarrollar unidades de vivienda o
proyectos de vivienda que estén dirigidos a poblaciones especiales,!’ lo que incluye,
entre otros:

1. Personas que se encuentran en situacién de desamparo (personas sin hogar):
Personas que carecen de una residencia fija, regular y adecuada donde dormir;
personas que perderdn su residencia primaria; joven menor de veinticinco (25)
anos que no tiene una residencia fija, regular y adecuada donde dormir; o
cualquier persona que esté huyendo o tratando de huir de una situacién de
violencia doméstica y que no tiene otra residencia. Para una definicion mads
detallada, refiérase a 24 C.F.R. §578.3.

2. Personas con discapacidades: se refiere a una persona que fiene una
discapacidad fisica o mental que limita sustancialmente una (1) o mds de sus
actividades de la vida diaria; que tiene un historial médico de dicho
impedimento; o a quien se le considera como que tiene dicho impedimento,
segun se describe en 28 C.F.R. §35.108(f). Las viviendas para personas con
discapacidades deben cumplir con los requisitos que establece la Ley de
Estadounidenses con Discapacidades de 1990, asi como con la Seccidén 504 de
la Ley de Rehabilitacion de 1973.12

3. Adultos mayores de bajos ingresos: Personas que tienen al menos sesenta y dos
(62) anos de-edad y cuyos ingresos representan el ochenta por ciento (80%) o
menos del Ingreso Promedio del Area.

4. Familias con ingresos extremadamente bajos (ELIL, por sus siglas en inglés): Una
familia cuyo ingreso equivale al treinta por ciento (30%) o menos del Ingreso
Promedio del Area.

5 Adquisicion y seleccidn
5.1 Seleccion de proyectos

1" Para ello, los desarrolladores tendrdn que seguir un Plan de Mercadeo Afirmativo de Viviendas. Para obtener mds
informacion sobre este y ofros requisitos relacionados con la Equidad en la Vivienda, consulte las Guias del Programa de
Revitalizacién de la Ciudad, las cuales estdn disponibles en: https://cdbg-dr.pr.gov/en/city-revitalization/ (inglés) y
https://cdbg-dr.pr.gov/revitalizacion-de-la-ciudad/ (espanol). Vea, ademds, la Politica de Equidad de Vivienda e
Igualdad de Oportunidades, que estd disponible en https://cdbg-dr.pr.gov/en/download/fair-housing-and-equal-
opportunity-fheo-policy-for-cdbg-dr-programs/  (inglés) y https://cdbg-dr.pr.gov/download/politica-de-equidad-de-
vivienda-e-igualdad-de-oportunidades-para-los-programas-cdbg-dr/ (espanal).

12 Para ver una explicacion detallada de los requisitos al construir u operar un Programa que prestard servicios a personas
con discapacidades, consulte la Poliica de Acomodo Razonable que se encuentra en: https://cdbg-
dr.pr.gov/en/download/reasonable-accommodation-policy/ (inglés) y https://cdbg-dr.pr.gov/download/politica-de-
acomodo-razonable/ (espanol).



https://cdbg-dr.pr.gov/en/city-revitalization/
https://cdbg-dr.pr.gov/revitalizacion-de-la-ciudad/
https://cdbg-dr.pr.gov/en/download/fair-housing-and-equal-opportunity-fheo-policy-for-cdbg-dr-programs/
https://cdbg-dr.pr.gov/en/download/fair-housing-and-equal-opportunity-fheo-policy-for-cdbg-dr-programs/
https://cdbg-dr.pr.gov/download/politica-de-equidad-de-vivienda-e-igualdad-de-oportunidades-para-los-programas-cdbg-dr/
https://cdbg-dr.pr.gov/download/politica-de-equidad-de-vivienda-e-igualdad-de-oportunidades-para-los-programas-cdbg-dr/
https://cdbg-dr.pr.gov/en/download/reasonable-accommodation-policy/
https://cdbg-dr.pr.gov/en/download/reasonable-accommodation-policy/
https://cdbg-dr.pr.gov/download/politica-de-acomodo-razonable/
https://cdbg-dr.pr.gov/download/politica-de-acomodo-razonable/
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Los subrecipientes deben asociarse con un administrador que tenga experiencia
para desarrollar, adquirir y administrar los proyectos de vivienda, excepto los
subrecipientes a los cuales Vivienda haya concedido una excepcion. De lo
contrario, los subrecipientes deberdn seleccionar una entfidad elegible con
experiencia en el desarrollo, adquisicion y administracion de proyectos de
vivienda. La seleccion de la entidad elegible con experiencia debe hacerse
mediante un proceso abierto y competitivo.

a. Seleccidon abierta y competitiva: Los subrecipientes deben desarrollar un
proceso de licitacion para dar oportunidad a posibles desarrolladores para
que presenten sus proyectos y participar en un proceso de seleccion
abierto y competitivo. Vivienda proporcionard las plantillas para el Aviso
de Disponibilidad de Fondos (NOFA, por sus siglas en inglés) o la Solicitud
de Propuestas (RFP, por sus siglas en inglés).

b. Seleccién: Los subrecipientes deben revisar y evaluar los proyectos
presentados a través del proceso de adquisicion. El proceso de seleccidn
incluird, como minimo, las siguientes evaluaciones: verificacion de
elegibilidad, evaluacion de viabiidad a largo plazo, verificacion de
viabilidad financiera y razonabilidad de costos, puntualidad y calendario,
y capacidad del desarrollador.

é Anadlisis de suscripcion

Como parte del proceso de solicitud, Vivienda o su entidad designada realizard un
andlisis de suscripcion (“underwritting”) para determinar si la inversion de fondos CDBG-
DR no excede la cantidad requerida para proporcionar viviendas seguras, asequibles y
de calidad que sean econdmicamente viables durante el periodo de asequibilidad. La
evaluaciéon y andlisis de suscripcion debe incluir lo siguiente:

1.

Evaluar la preparacion y la capacidad del proponente para llevar a cabo
exitosamente el proyecto propuesto. Los proponentes cualificados deben haber
desarrollado y administrado exitosamente por lo menos un proyecto multifamiliar
o unifamiliar ubicado en diversas dreas de la comunidad (“scattered site”) de
alguiler o compra.

Examinar las fuentes y usos de los fondos para el proyecto, a fin de determinar la
razonabilidad de los costos y el flujo de efectivo del proyecto, si es un proyecto
de alguiler, durante todo el periodo de asequibilidad. Vivienda revisard los
supuestos del proyecto, tales como el porciento de vacantes y los aumentos
anuales en los pagos de alquiler.

Evaluar la distribucién de costos para determinar si se ha excedido la cantidad
maxima permisible de fondos CDBG-DR por unidad.
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4. Andlizar la viabilidad econdmica del proyecto para cumplir con el periodo de
asequibilidad requerido.

5. Evaluar la valoracion de mercado suministrada para confirmar que existe una
demanda en el mercado para el proyecto propuesto en ese municipio o
vecindario.

El propdsito de los requisitos de suscripcion es asegurarse que:

e Los costos del proyecto sean razonables;

e Todas las fuentes de financiamiento del proyecto estén comprometidas;

e Enlamedida que sea posible, no se han sustituido los fondos CDBG-DR por ayuda
financiera no federal;

e El proyecto es econdmicamente viable;

e Enla medida que sea posible, el rendimiento de la inversién de capital del dueno
del proyecto no serd irrazonablemente alta; y

e Enlamedida que sea posible, los fondos de CDBG-DR se reembolsan de manera
prorrateada de acuerdo con la necesidad con ofras finanzas que se han
aportado al proyecto.

7 Financiamiento

7.1 Métodos de distribucion
1. Las unidades del gobierno local general (gobiernos municipales), como
subrecipientes, recibirdn fondos directos.
2. Los demds desarrolladores recibirdn subvenciones o préstamos.

7.2 Documentos legales

La siguiente lista es un ejemplo, no taxativo, de algunos de los documentos legales
requeridos que deberdn presentarse como parte de un proyecto de vivienda bagjo el
Programa CRP. Los municipios deben siempre asegurarse de cumplir con todos los
reglamentos locales y federales aplicables.

Acuerdos de Desarrollo

Escritura de Fideicomiso

Acuerdo Regulador

Anejo al Acuerdo de Desarrollo
Escrituras de condiciones restrictivas

aohrwd -

7.3 Cantidades de los fondos
1. La adjudicacién minima de fondos es de $250,000.13

13 La cantidad minima de fondos serd de $250,000 para dar prioridad a proyectos transformadores que impacten a un
sector mds amplio de la poblacion.
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2. La cantidad de asistencia mdxima por unidad serd compatible con los limites
anuales del Programa HOME establecidos por HUD, sin exceder el aumento en el
limite regional por unidad para San Juan, Puerto Rico. Se puede utilizar hasta un
doscientos setenta por ciento (270%)'4 del limite de subsidio del Programa
HOME!'S, mds un aumento adicional del porcentaje basado en el Ultimo indice de
Precios al Consumidor (CPI, por sus siglas en ingles).!'¢ Este aumento toma en
cuenta los costos adicionales debido a la inflacion.

a. La adjudicacion maxima de fondos serd el menor de los siguientes montos:
i. El cien por ciento (100%) del Total de Costos de Desarrollo; o
ii. El total de los limites de fondos CDBG-DR por unidad, segun se
esboza en la tabla a confinuacion:?

fo::jmc::eHgiAE Limite de fondos Limite de
o s . HOME /Unidad fondos CDBG-
Habitaciones /Unidad .
Nacional Puerto Rico DR.
(1/2021) (1/2021) por unidad
8 $63.881 $159703 $152.763
3 $73.230 $183.075 $183.075
2 $89,049 $222,623 $222,623
3 $115201 $288.003 $288,003

Limite de fondos

Limite de fondos

Factor del indice

Habitaciones HOME /Unidad HOME /Unidad de Precios al Limite de fondos
Nacional Puerto Rico Consumidor - CDBG-DR por
(1/2021) (1/2021) 7.7% (10/2022) unidad
0 $66,564 $179,723 $13,839 $193,561
1 $76,305 $206,024 $15,864 $221,887
2 $92,789 $250,530 $19,291 $269,821
3 $120,039 $324,105 $24,956 $349,061
4+ $131,765 $355,766 $27,394 $383,159

8 Estandares de construccion minimos

8.1 Estdndaresrequeridos

14 hitps://www.hud.gov/sites/dfiles/ OCHCO/documents/2022-05hsgml.pdf.

15 hitps://www.hudexchange.info/resource/2315/home-per-unit-subsidy/.

16 U.S. Bureau of Labor Statistics. Noviembre 7, 2022. Disponible en: https://www.bls.gov/opub/ted/2022/consumer-prices-
up-7-7-percent-over-year-ended-october-2022.htm

17 Estos limites mdximos por unidad fueron adoptados por Vivienda para garantizar la razonabilidad de los costos.



https://www.hud.gov/sites/dfiles/OCHCO/documents/2022-05hsgml.pdf
https://www.hudexchange.info/resource/2315/home-per-unit-subsidy/
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La siguiente es una lista de los estdndares de construccion por los que deben regirse
todos los proyectos de vivienda asequible bajo el Programa CRP.

1. Cddigos de construccion de Puerto Rico y cddigos locales, si aplica
a. Los proyectos que son elegibles para reconstruccion bajo el Programa
deberdn cumplir con el Cédigo de Construccion Internacional, de
acuerdo con los reglamentos de Puerto Rico. Los trabajos de reparacién
realizados por el Programa también deben cumplir con los cédigos locales,
los est&ndares de rehabilitacion y las ordenanzas de zonificacion. Ademds,
deben obtenerse y completarse todos los permisos e inspecciones
requeridas por la Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe) o por el
municipio autébnomo que tiene jurisdiccion.
2. Estdndares de construccién ecoldgica y eficiencia energética.!d
Infraestructura de banda ancha, si corresponde.
4. Reduccidn de riesgos relacionados con la pintura a base de plomo'?
a. Todas las unidades construidas antes de 1978 estardn sujetas a una
evaluacién para determinar la presencia de pintura a base de plomo.
5. Estudio de asbestos.?0
6. Politica de Equidad de Vivienda e Igualdad de Oportunidades del Programa
CDBG-DR.2!
7. Seccion 504 de la Ley de Rehabilitacion de 1973 .NermasFederales Uniformesde

8. Manual de Diseno de la Ley de Equidad en la Vivienda.2?

w

8.2 Estandares preferidos

La siguiente es una lista de los estdndares que los proyectos de vivienda asequible bajo
el Programa CRP deben evaluar y considerar implementar con el fin de promover
mejores practicas ambientales.

1. Principios de sostenibilidad.?4

18 Véase la-Seccién10-1-de las Guias del Programa CRP.

19 Véase Ley para la Prevencién del Envenenamiento con Pintura a Base de Plomo de 1973, 42 U.S.C. § 4821-4846 y la Ley

sobre la Reduccién de Riesgos Provocados por la Pintura con Base de Plomo en Residencias de 1992, 42 U.S.C. § 4851 et

seq.

20 Véase los Estédndares Nacionales de Emisiones para Contaminantes Peligrosos del Aire (NESHAP, por sus siglas en inglés)

establecidos por la Ley de Aire Limpio, 42 U.S.C. § 7401 et seq., los cuales especifican las practicas laborales que se deben

seguir con respecto al asbesto durante la demolicidon y remodelacién de estructuras, instalaciones y edificios.

21 Véase la Politica de Equidad de Vivienda e Igualdad de Oportunidades para los Programas CDBG-DR, que se

encuentra en at:  https://cdbg-dr.pr.gov/en/download/fair-housing-and-equal-opportunity-fheo-policy-for-cdbg-dr-

programs/

2 https://www.huduser.gov/portal/publications/PDF/FAIRHOUSING/fairfull.pdf

24 Segun se eX|ge en el Registro Federal Vol. 83, Num 28 (9 de febrero de 2018), 83 FR 5844, enmendado-porel-Registro
; ~Véase también el Plan de Accién de Puerto Rico para la

Recuperoc:on onfe Desosfres—peg—L&
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2. Estdndares para la construcciéon de viviendas resilientes. 25

9 Requisitos de las leyes y reglamentos federales

Los proyectos financiados bajo el Programa CRP deben cumplir con todos los requisitos
locales o estatales correspondientes, o que incluye, sin limitarse a las regulaciones que
se indican en la tabla? a confinuacion, las Guias del Programa CRP vy las Guias

Intersectoriales. 27

9.1 Requisitos de equidad de vivienda e igualdad de oportunidades

Titulo VI de la Ley de Derechos
Civiles de 1964, 42 U.S.C. § 2000d et
seq.

Seccién 3 de la Ley de Vivienda y
Desarrollo Urbano de 1968, segun
enmendada, 12 U.S.C. § 1701(u)

Titulo VIIl de la Ley de Derechos
Civiles de 1968, segin enmendada
(Ley de Equidad de Vivienda), 42
U.S.C. § 3601 et seq.

25 d.

Ninguna persona quedard excluida de participar ni se le
negardn beneficios ni serd objeto de discrimen bajo un
programa que recibe fondos federales por motivo de su:

1. Raza,

2. Color, u

3. Origen nacional.

Establece que el departamento o agencia federal que
otorga la asistencia financiera federal puede cancelar
dicha financiacion a cualguier recipiente que se
encuentre en violacién de esta seccién.28

En la mayor medida posible, las oportunidades de
empleo y ofras oportunidades econdmicas deben estar
dirigidas a:
1. Personas de ingresos bajos y muy bajos, y
2. Negocios o) empresas que ofrecen
oportunidades econdmicas a personas de
ingresos bajos y muy bajos.

Prohibe el discrimen en la venta, alquiler vy
financiamiento de vivienda, asi como en oftras
actividades relacionadas con la obtencién de una
vivienda, por moftivo de:
1. Raza,
Color,
Religion,
Sexo,
Situacion familiar,2?
Origen nacional, o
Discapacidad.

ook W

26 Esta tabla provee solo un resumen de algunas de las leyes y reglamentos que los proyectos financiados bajo el
Programa CRP deben cumplir. Serd responsabilidad de los subrecipientes familiarizarse a fondo con los requisitos de toda

la legislacion y reglamentacion aplicable.

27 Las Guias Intersectoriales estén disponibles en: https://cdbg-dr.pr.gov/en/download/cross-cutting-guidelines/ (inglés)
https://cdbg-dr.pr.gov/download/guias-intersectoriales/ (espanol).

2 42 U.S.C. § 2000d-1.

29 Existen excepciones para las viviendas cubiertas bajo la Ley de Vivienda para Personas Mayores de 1995, 42 US.C. §

3607(b).


https://cdbg-dr.pr.gov/en/download/cross-cutting-guidelines/
https://cdbg-dr.pr.gov/download/guias-intersectoriales/

Seccidén 504 de la Ley de
Rehabilitacion de1973, segin

enmendada, 29 U.S.C. § 701 et seq.

Ley de Estadounidenses con
Discapacidades de 1990 (Ley

ADA), segun enmendada, 42 U.S.C.

§ 12101 et seq.

Seccién 109 de la Ley de Vivienda
y Desarrollo Comunitario de 1974
(HCDA), segin enmendada, 42
U.S.C. § 5309
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Exige que el HUD y los administradores de los fondos
administren sus programas de manera que fomente
positivamente la equidad de vivienda.

Ninguna persona que cudlifique estard sujeta a lo
siguiente:
1. Quedar excluida de participacién (incluso de
empleo),
2. Negdrsele beneficios de un programa, o
3. Ser objeto de discrimen bajo un programa que
recibe asistencia de fondos federales,
Unicamente por motivo de su discapacidad.
La Seccidn 504 también incluye requisitos de
accesibilidad para viviendas y otras instalaciones, asi
como para la provision de acomodos razonables.

Titulo I: Prohibe a los patronos privados, los gobiernos
estatales y locales, las agencias de empleo y las uniones
laborales discriminar contra personas con
discapacidades que estén cudlificadas; aplica a los
patronos que tienen 15 empleados o mds.

Titulo lI: Prohibe a las entidades publicas excluir de
participacion o denegar beneficios de sus servicios,
programas y actividades, o discriminar de alguna otra
manera, contra las personas con discapacidades.

Titulo lll: Prohibe el discrimen por discapacidad en
lugares de alojamiento publico (publicos y privados);
exige el cumplimiento de las Normas de la Ley ADA en
las actividades de nueva construccion o modificacion
de lugares de alojamiento publico e instalaciones
comerciales.30

En tfodo programa o actividad financiada en su
fotalidad o en parte con fondos otorgados en virtud de
esta Ley, ninguna persona quedard excluida de
participacion ni se le negardn beneficios ni estard sujeta
a discrimen por motivo de su:

Raza,

Color,

Origen nacional,

Religion,

Sexo

Edad?

AR

30Debido a que Vivienda es recipiente de fondos federales CDBB-DR, los requisitos de accesibilidad de la Seccién 504
aplican a sus programas y actividades relacionadas con construccién, vivienda y otras instalaciones. No obstante, el
Aviso de Consideracion (“Deeming Nofice") de HUD (79 FR 29671) permite, con algunas excepciones, utilizar las Normas
de la Ley ADA de 2010 en lugar de las Normas Federales Uniformes de Accesibilidad (UFAS) para cumplir con la Seccidon

504.

31 Segun dispone la Ley contra la Discriminacion por Edad de 1975, 42 U.S.C. § 6101 et seq.



Ley de Vivienda para Personas
Mayores de 1995 (HOPA), L. PUb.
104-76

Ley contra la Discriminacién por
Edad de 1975, segin enmendada,
42 U.S.C. § 6101 et seq.

Ley de Barreras Arquitecténicas de
1968, 42 U.S.C. § 4151, el seq.

Orden Ejecutiva NOm. 11063 (1962),
Registro Federal, Vol. 27, Nom. 228,
pdg.11527, 27 FR 11527 (24 de
noviembre de 1962)

Orden Ejecutiva NOm. 11246 (1965),
Registro Federal, Vol. 30, Nom. 187,
p. 12319, 30 FR 12319 (28 de
septiembre de 1965) segin
enmendada por la Orden Ejecutiva
NUm. 13672 (2014), Registro
Federal, Vol. 79, NOm. 141, pdg.
42971, 79 FR 42971 (23 de julio de
2014)

Orden Ejecutiva NUm. 12892 (1994),
Registro Federal, Vol. 59, Nom. 13,
pdag. 2939, 59 FR 2939 (20 de enero

de 1994)

32 Segun se dispone en 29 U.S.C. 794.
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7. Discapacidads?

Responsabiliza al HUD de velar por el cumplimiento de la
prohibicidn de la discriminacién que se discute en esta
Seccion.

Establece una exencidn de los requisitos de la Ley de
Equidad de Vivienda, segun enmendada, para tres tipos
de vivienda dirigidas principalmente a “personas
mayores”, segun se define en 42 US.C. § 3607(b), vy
requiere la implementacion de  politicas vy
procedimientos adecuados y la verificacion de la
ocupacioén para cumplir con la Ley.

Ninguna persona quedard excluida de participar ni se le
negardn beneficios de un programa ni estard sujeta a
discrimen por moftivo de su edad.

Exige que ciertos edificios financiados con fondos
federales se disenen, se construyan o se modifiquen de
acuverdo con las Normas Federales Uniformes de
Accesibilidad (UFAS, por sus siglas en inglés). Estas
normas garantizan la accesibilidad para personas con
discapacidades fisicas.

Prohibe la discriminacién por motivo de raza, color,
religién, sexo u origen nacional en la venta, alguiler,
arrendamiento o disposicibn de una propiedad
residencial y ofras instalaciones relacionadas operadas
o financiadas por HUD. También aplica a los préstamos
asegurados, garantizados o adquiridos por HUD.

No se deberd discriminar contra ninguna persona por
motivo de su raza, color, religidon, sexo, orientacién
sexual, identidad de género u origen nacional en
ninguna fase de empleo durante la ejecucion de
contratos de construccion federales o con asistencia
federal para contratistas y subcontratistas que realizan
contratos en exceso de $10,000 que reciben fondos
federales en un ano. También incluye requisitos de
acciéon afirmativa y prohibiciones en contra de algunas
acciones adversas contra solicitantes y empleados por
parte de los confraftistas.

Exige que las agencias federales fomenten la equidad
de vivienda de manera afirmativa en sus programas vy
actividades y establece que el Secretario de HUD serd
responsable de coordinar dichos esfuerzos.



Orden Ejecutiva NUm. 13166 (2000),
Registro Federal, Vol. 65, NOm. 159,
pég. 50121, 65 FR 50121, (16 de
agosto de 2000)

Orden Ejecutiva NOm. 12898 (1994),
Registro Federal Vol. 59, Nom. 32
(16 de febrero de 1994), Medidas
federales para abordar la justicia

ambiental en poblaciones
minoritarias y poblaciones de bajos
ingresos

Orden Ejecutiva NUm. 13988 (2021),
Registro Federal Vol. 86, NOm. 14, p.
7023, 86 FR 7023 (20 de enero de
2021), Prevencién y lucha contra la
discriminacion por motivo de
identidad de género v orientacion
sexual

Requisitos Generales de los
Programas del HUD: Acceso
Igualitario a viviendas que reciben
asistencia del HUD o que estdn
aseguradas por el HUD (24 C.F.R. §
5.106)

Ley de Igualdad de Oportunidades
de Empleo de 1972, L. PUb. 92-261
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Exige que las agencias federales fomen medidas para
garantizar que las personas elegibles que tienen dominio
limitado del inglés tengan un acceso significativo a
todos los programas y actividades realizados por el
gobierno federal y que reciben fondos federales.

La Orden Ejecutiva 12898 dispone que toda agencia
federal lleve a cabo sus programas, politicas vy
actividades que afecten sustancialmente la salud
humana o el medio ambiente de una manera que no se
excluya a las personas con base en su raza, color u
origen nacional.

Ordena a todas las agencias, incluido HUD, a administrar
y aplicar las disposiciones de la Ley de Equidad de
Vivienda para prohibir la discriminacion por motivos de
orientacion sexual e identidad de género. También
ordena a las agencias federales que tienen
protecciones contra la discriminacién por motivo de
sexo, que interpreten dichos estatutos de manera que
también protejan contra la discriminacién por motivo de
orientacion sexual, identidad de género y expresién de
género.

Prohibe la discriminacién contra las personas por motivo
de su identidad de género por parte de los recipientes y
subrecipientes de fondos CDBG, asi como los
propietarios, operadores y administradores de refugios y
otros edificios e instalaciones y los proveedores de
servicios financiados en su fotalidad o en parte con
fondos CDBG.

Esta Ley faculta a la Comisibn de Igualdad de
Oportunidades de Empleo (EEOC, por sus siglas eninglés)
a entablar una demanda civil en el tribunal federal
contra patronos del sector privado luego de que la
EEOC haya investigado la acusacién, haya encontrado
“causa probable” por discriminacién, y no haya logrado
conseguir un acuerdo de conciliacion aceptable para
la EEOC. También somete a al gobierno federal, estatal
y local al cumplimiento de las disposiciones de la Ley de
Derechos Civiles de 1964.

9.2 Sustitucion de fondos

HUD no permite que los fondos CDBG-DR se sustituyan por fondos que fueron
previaomente asignados y pagados por una entfidad local o estatal para el mismo
programa.
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9.3 Prohibicion contra la expropiacion forzosa

Conforme las leyes federales, los fondos asignados a un subrecipiente no pueden
utilizarse para financiar proyectos federales, estatales o locales que buscan utilizar el
poder de expropiacion forzosa, a menos que la expropiacion se utilice solo para un fin
publico. Dado que la asistencia para la vivienda no se considera un fin publico, la
adquisicion mediante expropiacion forzosa queda prohibida en la Guia de Vivienda
Asequible que suplementa las Guias del Programa CRP.

9.4 Requisitos relacionados con la recuperacion de fondos o la reventa de
proyectos

Un subrecipiente y/o el desarrollador podria tener que devolver todo o parte de los

fondos CDBG-DR que recibid si ocurre alguna de las siguientes situaciones:

1. Elsubrecipiente y/o el desarrollador se retira del Programa antes de completar el
proyecto y no cumple con un objetivo nacional;

2. Eldesarrollador no cumple con los requisitos de asequibilidad para el periodo que
se especifica en esta Guia.

3. Se determina que el subrecipiente y/o el desarrollador ha usado los fondos del
programa para una actividad o un costo que no es elegible;

4. El desarrollador no informa el recibo de asistencia adicional de un seguro, de la
Administracion de Pequenos Negocios (SBA, por sus siglas en inglés), de la
Agencia Federal para el Manejo de Emergencias (FEMA, por sus siglas en inglés)
o de una organizacion sin fines de lucro y/u otros beneficios duplicados recibidos
luego de la adjudicacion; y/o

5. Si un proyecto que recibid fondos CDBG-DR se vende durante el periodo de
asequibilidad y el periodo de ocupacién, se aplicardn disposiciones de reventa
de proyectos o de recuperacion de fondos para garantizar que se continle
proporcionando viviendas asequibles. El propietario deberd devolver la parte
restante del préstamo condonable.

10 Reconsideracién al Programa y/o Revision Administrativa

Los solicitantes del Programa podrdn oponerse a cualquier determinacion basada en la
politica del Programa. Sin embargo, los solicitantes no podran impugnar un requisito
estatutario federal. Los solicitantes tienen derecho a presentar una Reconsideracion al
Programa o a presentar una Revision Administrativa directamente con Vivienda, segun
se dispone a confinuacion. Si el solicitante no impugna alguna determinacion dentro del
plazo establecido, la inaccidon se considerard como una aceptaciéon de la
determinacion.

10.1 Solicitud de reconsideracion al Programa
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Los solicitantes que deseen impugnar una determinacion del Programa podrdn
presentar una Solicitud de Reconsideracion directamente al Programa mediante una
solicitud escrita, via correo electrénico o regular, denfro de los veinte (20) dias
calendario a partir de la fecha en que se archive una copia de la notificacién en los
expedientes de la agencia. Disponiéndose que, sila fecha de archivo de la copia de la
notificacion es distinta a la fecha de envio de dicha notificacién por correo postal o
electrénico, el término de veinte (20) dias calendario entesmencionade, se calculard a
partir de la fecha de envio por correo postal o electronico. Se considerardn vdalidas todas
las notificaciones distribuidas de manera electronica. En la eventualidad de que se envie
una misma notificaciéon por correo postal y electronico, se considerard como la fecha
de la notificacion la que se envid con anterioridad. Las nofificaciones del Programa
incluirdn la informaciéon electrénica y postal donde se recibirdn las solicitudes, ya que
estas pueden variar.

Se recomienda a los solicitantes que presenten una Solicitud de Reconsideraciéon al
Programa que provean hechos o circunstancias especificas, asi como documentos que
apoyen vy justifiquen su solicitud. En el proceso de Solicitud de Reconsideracion, el
Programa solo evaluard hechos e informacién que se encuentren en el expediente del
solicitante, a menos que éste presente nueva documentacion. El Programa tendrd la
discrecion de aceptar o rechazar nueva documentacién en funcidon de su relevancia
con la Solicitud de Reconsideracién al Programa.

El Programa evaluard y contestard la Solicitud de Reconsideracion en un plazo de
quince (15) dias calendario a partir de su recibo. Se informard a los solicitantes sobre la
determinacion de la Solicitud de Reconsideracion al Programa por medio de una
Notificacion de Solicitud de Reconsideracion Aprobada o Notificaciéon de Solicitud de
Reconsideracion Denegada.

Presentar una Solicitud de Reconsideracion al Programa no sustituye, menoscaba ni
imposibilita derecho alguno que tenga el solicitante a objetar una determinacion
tomada por el Programa. Por lo tanto, los solicitantes que entiendan que la
determinacién inicial del Programa es errénea podrdn presentar, a su discrecion, una
Solicitud de Reconsideracion al Programa o una peticion de Revision Administrativa a
Vivienda a tenor con el Reglamento 4953 de 19 de agosto de 1993, el cual regula los
Procedimientos de Adjudicacion Formal en Vivienda y sus Agencias Adscritas
(Reglamento 4953) 3.

10.2 Solicitud de revision administrativa

3 Para mds detalles, puede acceder al Reglamento 4953 en: hitps://www.vivienda.pr.gov/wp-
content/uploads/2015/09/4953-Reglamenta-los-procedimientos-de-adjudicacion-formal..pdf.



https://www.vivienda.pr.gov/wp-content/uploads/2015/09/4953-Reglamenta-los-procedimientos-de-adjudicacion-formal..pdf
https://www.vivienda.pr.gov/wp-content/uploads/2015/09/4953-Reglamenta-los-procedimientos-de-adjudicacion-formal..pdf
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Si un solicitante no estd de acuerdo con una determinacién del Programa o con la
denegatoria de una Solicitud de Reconsideracion al Programa, podrd someter
directamente a Vivienda, una solicitud de Revision Administrativa, de acuerdo con el
mencionado Reglamento 4953. El solicitante deberd presentar la peticién de revision,
por escrito, dentro de veinte (20) dias calendario a partir de que se archive en los
expedientes de la agencia copia de la notificacion de una determinacion del Programa
o de que se archive la Notificacion de Solicitud de Reconsideracion Denegada.
Disponiéndose que, sila fecha de archivo de copia de la notificacion es distinta a la del
depdsito en el correo postal o electronico de dicha notificacion, el término de veinte
(20) dias calendario se calculard a partir de la fecha del depdsito en el correo postal o
electréonico. Se considerardn vdlidas todas las notificaciones distribuidas de forma
electréonica. En la eventualidad de que se envie una misma notificacidén por correo
postal y electrénico, la fecha de la notificacion serd la que se envid con anterioridad.
Podrd presentar su solicitud via correo electrénico a: LegalCDBG@vivienda.pr.gov; via
correo postal a: Division Legal CDBG-DR, P.O. Box 21365, San Juan, PR 00928-1365; o, en
persona en el Departamento de la Vivienda, Oficina Central ubicado en: Division Legal
CDBG-DR, Avenida Barbosa 606, Edificio Juan C. Cordero Ddvila, Rio Piedras, P.R., 00918.

Si el solicitante no estd de acuerdo con cualquier determinacion final de una Solicitud
de Revision Administrativa notificada por Vivienda, podrd someter un recurso de Revision
Judicial ante el Tribunal de Apelaciones de Puerto Rico dentro de treinta (30) dias de
haberse archivado copia de la noftificacion. Véase la Ley 201-2003, segun enmendada,
conocida como la Ley de la Judicatura del Estado Libre Asociado de Puerto Rico de
2003, 4 L.P.R.A. § 24 et seq., y la Seccion 4.2 de la Ley 38-2017, segun enmendada,
conocida como la Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del Gobierno de
Puerto Rico, 3 L.P.R.A. § 9672.

FIN DE LAS GUIAS.
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